Aguascalientes, Aguascalientes, a ocho de marzo de
dos mil veintidods.
Vistas las constancias que integran el juicio, de las

cuales se advierte, que la resolucién de fecha tres de marzo del

afio_en curso, fue dictada sin las formalidades exigidas por el

Caodigo de Procedimientos Civiles del Estado, que dispone:

“Articulo 79.- Las resoluciones son:

l.- Simples determinaciones de tframite y entonces se llamaréan
decretos;

Il.- Decisiones sobre materia que no sean de puro tramite, y
entonces se llamaran autos, debiendo contener los fundamentos legales en qu
se apoyen;

lll.- Sentencias definitivas o interlocutorias, segun que decidlan el

negocio principal o que decidan un incidente, un articulo sobre pcienes

dilatorias o una competencia.

secretarios.

Los Magistrados, Jueces vy

este Articulo, mediante firma

electronica certificada, en los términos la Ley Sobre el Uso de

cuenta con la firma a 2 lar de este juzgado “icenciado
Antonio Pifa Mart n lo es, que se encuentra asentada

con el nombre del™icenciado Honorio Herrera Robles -

anterior te J Tefcero Civil del Estado-, colocando con esto a
las partes o de indefension, pues como ya se dijo, dicha
cumple con las formalidades que establece la ley de

para la practica de las actuaciones judiciales.

Como consecuencia de ello y, a efecto de subsanar tal

ision, se declara la nulidad de la sentenciadefinitiva dictadael
dia tres de marzo de dos mil_veintidés, ordenandose emitir de
nueva cuenta en los mismos términos y ajustada a derecho, lo

anterior con fundamento en lo dispuesto por los articulos 59, 65 y



79 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado, quedando de

la siguiente manera:

VISTOS, los autos del expediente ********* rea|ativo al

Juicio Especial Hipotecario promovido por

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkk y********************************_eSte L’Iltlmo en

calidad de Albacea de la Sucesion a Bienes de ***x*¥rxkikikidkikikimikikk
en contra de **rekkrkkckikkkkikix y, siendo su estado el de dictar

Sentencia Definitiva, se procede a dictar la misma al tenor de los

CONSIDERANDOS: \v

l.- EI Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado, digpone:
“Articulo 82.- Las sentencias deberan ser claras, Jpre Sy

congruentes con la demanda y su contestaciébn y con las demasy p S|
Y

| deman

siguientes:

deducidas oportunamente en el pleito condenando o absolviend

decidiendo todos los puntos litigiosos que hubieren sido objeto del d

sera Juez competente aquél

tacitamente, siendo que e

competencia del suscrito bla” su demanda y la demandada a

contestarla, de dondégeri petencia del suscrito.

.- n el presente caso,

kkkkkkkkkkkkkkkkkk *kkkhkk y*****************************_A| bacea d e Ia

e kkkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkhkkhkkhkkkhkk - Comparecieron a

Sucesion e

demandar Frkkkkkkkkekkkekkk - por el pago y cumplimiento de las

iguient@s préstaciones:

kL,

a).- Al pago de la suerte principal por la cantidad de

$135,000.00 (CIENTO TREINTA Y CINCO MIL PESOS 00/100 M.N),
orte que la demandada qued6 obligada a restituir desde el momento

en que se suscribiera los documentos que dan sustento a nuestra accion.
b).- Que por Sentencia Ejecutoriada y a consecuencia de la

prestacion que antecede, se condene a *F**rrkkkkkkikkikkiakk gl pago de
interés a razén del 3.5 (TRES PUNTO CINCO) por ciento mensual,

debiendo ser tasados desde el momento en que incurriera en mora hasta



la total y plena soluciéon del presente litigio, quedando actualizado tal
prestacion desde el dia dos de Enero del afio dos mil once.

c).- Por el pago de $1,000.00 (UN MIL PESOS 00/100 M.N)
mensuales, en el entendido que la citada cantidad, resulta ser
compensacion adicional a los intereses. Prestacion que se ampara a
través del inciso marcado con la letra “b)” de la clausula segunda del
documento base de la accion (Convenio Modificatorio del
Reconocimiento de Adeudo con Garantia Hipotecaria), y que atendiendo
a su suscripcion se actualizé a partir del dia dos de Enero del afio dos mil
once.

d).- En integro cumplimiento de la obligacion a la que
contrajo la demanda (sic), se le condene al pago por la cantidad de
$50,000.00 (Cincuenta mil pesos 00/100 M.N) por concept@ de
penalizacion, segun lo pactado en el inciso marcado con la left@a “)”
clausula octava del documento fundatorio (Convenio Magdificat@sio
Reconocimiento de Adeudo con Garantia Hipotecariayy,situa€ion que,
desde luego se encuentra actualizada ante s iento y a
consecuencia de la tramitacion del presente litigi

E).- Por el pago de gastos, costas los generados

por la tramitacion de este Juicio”.

*kkkkkkkkkkkkkkkkk 1
, dio

Por su parte, la de
contestacion a la demanda i contra mediante escrito
presentado el cuatro de ago
a la treinta y nueve-, efl i gue a la parte actora le asista
accion y derecho 2 de demandarle las prestaciones que
pretende, toda vez que vO'realizando diversos pagos para liquidar el
adeudo existent tre las partes, aunado a que dentro del Juicio Unico
Civil, tra ajoel expediente numero *****x** de| jndice del
ro Civil del Estado, se celebré entre ellos un convenio

ud del cual, la demandada se obligé a escriturar el

bjeto del presente negocio a favor de *** ¥ ¥*rxkkktkkktikkkkikik
comprometiéndose este a su vez, a hacer las cancelaciones de todos los

vamenes que pesaban sobre el mismo, oponiendo para tal efecto
como excepciones de su parte la de pago, la de falta de accién y
derecho, la de litispendencia —declarada improcedente mediante
sentencia interlocutoria de fecha cuatro de septiembre de dos mil veinte
(fojas de la sesenta y tres a la sesenta y seis); resolucion confirmada

mediante la sentencia pronunciada por la Sala Civil del H. Supremo



Tribunal de Justicia en el Estado el dia veintinueve de octubre de dos mil
veinte, dentro del Toca Civil ********* (fogjas de la ochenta y cuatro a la
noventa y uno)-, asi como todas y cada una que se desprendan de la
redaccion del escrito de contestacion a la demanda.

De igual forma, la demandada **rrrskkkkkkkkkkrkrkrk ’
interpuso la incidencia superveniente de pago total del adeudo, misma
gue hizo consistir, en esencia, en el hecho de que a fin de que se le
liberara del adeudo existente, le hizo entrega a la parte actora del
inmueble materia del presente asunto, habiéndose firmado las escrituras
correspondientes.

Cabe senalar, que al dar contestacion a dicha incidencia,

los demandados

i n Cl d e ntl Stas******************************* y*****************************

Albacea de la Sucesion a Bienes de *<xkrekikbokidooegobaios -

manifestaron, que lo sefialado por su contraria es insufitie p
to

considerar la liberacion de la deuda, ello atendiendo a g

notarial en el que se funda la incidencia carece g

Bienes de **rxkkkrkikiki s de la doscientos veintiséis a la
doscientos treinta y -.

Haciéndos aclaracion, que lo sefialado por las partes
tanto en la de da yen la incidencia, como en sus respectivas
contestac e por reproducido en este espacio en obvio de

on, 0 que su transcripcion no es un requisito que debe

una'sentencia, lo anterior de conformidad con el articulo 83 del
Procedimientos Civiles del Estado.
Asi, en los anteriores términos quedd fijada la litis,
respondiéndole a la parte actora probar los hechos constitutivos de su
accion y a la demandada los de sus excepciones y defensas, ello de
conformidad con el articulo 235 del ordenamiento legal antes invocado.
IV.- Enseguida, se procede al estudio de la via Especial
Hipotecaria intentada por la parte actora, misma que se considera

procedente, por lo siguiente:



Primeramente, resulta pertinente, la transcripcion de
aquellos articulos que son aplicables al caso, siendo que en tal sentido,
el Codigo de Procedimientos Civiles del Estado establece:

“Articulo 549.- El juicio hipotecario es un procedimiento especial que
tiene por objeto la constitucién, ampliaciéon o divisién y registro de una hipoteca, asi
como su cancelaciéon, o bien el pago o prelacion del crédito que la hipoteca garantice.

Para que el juicio que tenga por objeto el pago o la prelacién de un
crédito hipotecario se siga segun las reglas del presente capitulo, es requisito
indispensable que la garantia conste en escritura debidamente registrada y que el plazo
del pago se haya cumplido o que deba anticiparse conforme a lo previsto en los
articulos 1830 y 2785 del Cdédigo Civil’.

"Articulo 12.- Se intentara la accioén hipotecaria para constituir, ampliar
y registrar una hipoteca, o bien para obtener el pago o prelacién del crédito que |
hipoteca garantice...”

De lo anterior se desprende, que para la procedenciafe la
accion hipotecaria se requiere:

— La existencia de un crédito a favor del act

— Que dicho crédito se encuentre garantiz hipoteca

siguiente:
‘/ ESC rItU r L’J b |Ca n l:' mero *kkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkhkkkhkkhkkkkkkkk

*kkkkkkkkkkkkkkkkkk kkhkkkhkkkkkkkkkhkkkhkhkkkhkkkhkkkhkkhkhkkhkhkkhkhkkkhkhkkkhkhkkhkhkkhkhkkhkhkkk
kkkkkkkkkhkhkkhkkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkkkkkhhhhhkhhhhhhkhkhhkhkhkkkkkkikhikhkikhkhkhk
kkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkhkkkhkkhkkkhkkkhkkhkhkkkkkkk 1

, relativa a la
d e *kkkkkkkkkkkkhkkkkkhkkhkkkhkkkikk

kkkkkkkkkkkkhkhkhkhkhkkkkkkx y *kkkkkkkhkhkhkhkhkhkhkkkkkkkhhhhhkhkhkhkkkkx qUIeneS
)

olicitaron la tramitacion del procedimiento extrajudicial de la

stamentaria a bienes de **xrrkkkkikkiieeikk - manifestando en
dicho acto, que reconocian la validez del testamento publico abierto
otorgado por el de cujus, asi como los derechos hereditarios que de él se
desprenden, aceptando la herencia, mientras que

Frkkkkkkekkeekkeekkkekkkx - aceptd el cargo de albacea de la sucesidn,

?&



protestando su fiel y leal desempefo -declaraciones de la primera
a la cuarta-.

Documental que, si bien es cierto, omiti6 ofrecerse como
prueba dentro del término que le fue concedido para ello a las partes
mediante auto del ocho de julio de dos mil veintiuno, también lo es, que
la misma fue anexada por los accionantes a su escrito inicial de
demanda, por lo que era explicita su voluntad de que la misma fuera
tomada en cuenta por ésta autoridad, consideracion que encuentra
sustento juridico en la Tesis Aislada Civil, de la Novena Epoca, con
numero de Registro 168932, emitida por los Tribunales Colegiados de V
Circuito, disponible en el Semanario Judicial de la Federacién y su
Gaceta, Tomo XXVIII, Septiembre de 2008, Tesis: 1V.20.C.81 C, pagina

1260, cuyo epigrafe y texto son:
"DOCUMENTO BASE DE LA ACCION EN EL PROCEDIMIENTO
CIVIL. NO REQUIERE SER OFRECIDO FORMALMENTE COMO PR

hechos que se tratan de demostrar ¢

oferente considera que demostraran

EXPRESA Y DETALLADA A SITUACIONES, DATOS O A LOS
CONTENIDOS EN LOS DOCUMENTOS ANEXOS A ELLA (LEGISLACION DE LOS
STADOS DE SONORA Y PUEBLA)".

v' Copias certificadas de la escritura publica numero

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkhkkkhkkkkkkkkkkkhkkhkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx

*kkkkkkkkkkkkkkkkkhkhkkkkhkhkkkhkhhhkkhkhhhkkkhhhkkhkhkhhkkkhkhhkkkhkhkikhkk 1
kkkkkkkkkk kkkkkkkkkkkkkkkk kkkkkkkkkkkkkkkk *’ Instrumento que se

encuentra debidamente inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad

y del Comercio en el Estado bajo el numero



*kkkkkkkkkhkkhkhkkkkkkhhhhhkhkhkhhhkhkkkkhhhhhkhhhkkkkkhhhkhkhkhkkkkkkkkkx

*kkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkhkhkkhkkkkhkkkkhkkkhkkkkhkkkkhkkkkkk

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkhkk y que COﬂtIene el Reconoc'mlento de
Adeudo con Garantia Hipotecaria gue otorgaron
*kkkkkkkkkkkkhkkhkkhkkkhkkkkkkkk como acree d or y kkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkhkkk en
calidad de deudora -fojas de la doce a la dieciséis-, acto juridico del que
se advierte, en lo que interesa, que la deudora reconocié deberle al
acreedor la cantidad de ciento cinco mil pesos cero centavos moneda
nacional, la cual recibié a la firma del mismo y que causaria intereses a
razon del tres punto cinco por ciento mensual exento de Impuesto al
Valor Agregado, pagaderos a su vencimiento los dias veintiuno de cada
mes y, para el caso de que los mismos no fueran cubiertos en la forma y

términos establecidos, se pagaria una compensacién mensual gor la

cantidad de ochocientos pesos cero centavos moneda nagional por
concepto de gastos de cobranza -clausulas primera ygegunga-.
Asi mismo, la deudora se obligé a devolv cagtidad"que

O

le fue otorgada dentro de un plazo de doce meses g artir de la

firma de la escritura, de los cuales, unicamente forzoso para

En tal sentido, I tizar el pago puntual y
preferente de la cantidad m i o de los réditos establecidos,
aun los vencidos y no celg detidora otorgd hipoteca especial y en

primer lu sobre el predio

*kkkkkkkhkhkhkhhhhkkhkkkhhhihikx R R R R R R R e e S T R R R R e e R R R e S T

*kkkkkkkkkkkkkkkkhk kkkkkkkgkhkhkkkkkkkkhkkhkkhkkhkkkhkkkhkkkkkkkkkkhkkkhkkkhkkkhkkkhkkkhkkkkkkkkkkhkkhkkkk

*kkkkkhkkhkkik

Tkl inmueble que cuenta con una

ied venta y nueve punto dieciocho metros cuadrados, con las

medidas y colindancias:
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkkhkhkkkkkhkhkkkhkkhkkhkkkhkhhkkkhkhkhkkkhkkhhkkkhkkhkkhkkkhkkhkkkkkhkkkkhkk
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkhkhkkkhkhhkkkkhkkkhkkhhkkkkkkkkhkhhkkkkkkkkhkkkkkhkkkkhkkkkkkkkkkk
khkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkhkkhkkkhkkkhkkkkhkhkkhkkhkkhkkhkkhkkkkkhkkkkkhkkhkkhkkhkkhkkkkkkkkhkkhkkhkkhkkkkkkkx
kkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkhkkhkkkhkhhhkkhkhkkhkkkhkkhhhkkhkhhhkkkhkkhhkkhkhkhhkkkhkhhhkkkhkhkkkkhkkk _C I a’ u S u I a

sexta-.
v" Instrumento notarial numero

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx

kkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkhkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkhkkkkkkkkkk



*kkkkkkkhkkhkkhkhkhkkkkkkkhhhhhkhkhkhkkhkkkkhkhhhhkhkhkhhkhkkkhkhhhkhhkhhkkkkkkkhhkhkhkhkhkhkhkx
’

inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el

Estado bajo el numero

*kkkkkkkkhkkkhkkkkkkkhkkhhhhkhkkhkkkkkkkhkhhhkhkhkhkhkkhkkkkkkhhhhkhkhkhkhkkhkkkkkkkhhhhkhkhkhkhkkkkkkkhkkkhkkx

* * H
*kkkkkkkkkhkhhkhkhkhhhkhkkhhhhhhhhhhhhkhhhhikx ******************’ el Cual COI’]SIgna el

Convenio Modificatorio del Reconocimiento de Adeudo con Garantia

HI potec ar i a Celebrado entre kkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkkkkkkk y

*kkkkkkkkkhkkhkhkkkkkkhkhhkhhhkhkikx como ac reed ores ’ y, *kkkkkkkkhkkhkhkkkkkkhkhirkx con

el caracter de deudora, en virtud del cual, esta ultima reconocié adeudar

ademas de lo anteriormente reconocido, la cantidad de treinta mil pesos
Ce ro Ce ntavos m o n ed a n aci O n al a kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
guedando como adeudo total la cantidad de ciento treinta y cinco\

mil pesos cero centavos moneda nacional, causando intereses a gazon

del tres punto cinco por ciento mensual exento del I.V.A., mimos, que

serian pagaderos los dias dos de cada mes en el domicilic c n
para tal efecto, por lo que no hacerlo de tal manera, genérariatina
compensacion mensual por la cantidad de mil pe C centavos

mentandose

moneda nacional por concepto de gastos de cab

de igual forma, doce meses contados

escritura para el pago del capital mut subsistiendo como garantia

inmueble objeto del presente

diecinueve-.

veinte a la veintildRo bisgrespecto del inmueble identificado con el folio

\% catastral  Frixkrkkxkxkkkkxk - ralativo  al  lote

nto dieciocho metros cuadrados, con las siguientes medidas y

colindancias:

kkkkkkkkkkkkkkkkk
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkkkhkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkhkkkhkkkkkkkhkkkhkkkhkkkhkkhkhkkhkkkkkkkkhkkhkkkkkkkkkkk
kkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkhkkhkkkhkkkhkkkkkkkkkkhkkkhkkhkkkhkkkhkhkkhkkhkkhkkhkkkhkkkhkkkhkkkkkkkkhkkhkkkhkkkhkkkkkkkkkkkk
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

************************************************’ m ISI’T]O q ue se encue ntra

inscrito a nombre de la demandada ******rixixikrixirikiix*  con un



porcentaje de propiedad del cien por ciento y que presenta los
siguientes gravamenes:

1.- Una hipoteca registrada en

*kkkkkkkkkhkkhkkkkkkkhhhhkhkhkhkhkkkkkkhkhhhkhkkhkhkkkkkkkhhkkhkkx
*kkkkkkkhkkkkkhkhkkhkkkkhhhhhhhhhhkkkkhhhhhhhhhhkhhhhhhhhhhhhkkkhhrhhhhhhhxx
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkhkhhhhkhkkkkkkhkhhhhkhhkhikxx _escrltu ra publlca namero
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkhkhkkkhkkkkkkkkhkhkhkhkhkkkkkkkkkkkkkkkkx
*kkkkkkkkkhkkkhkhkkkkkkkhhhkhkhkhhkhkkkkhkhhhhkhkhkhkhkhkhkkkkhhhhkhkhhkkkkkhhhhhkhkhkhhkkkkkkhkhhkhrkhkikx

*kkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkhkhkkhkhkkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkkhkkkhkkkkhkkkkkkkkkkkkk_
l

por un monto de ciento cinco mil pesos cero centavos moneda nacional,
Cuyo acreedor IO es kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk y

2.- La hipoteca resultado de un convenio modificatorio de
g raVé menes | n SCI‘I'[O e n kkkkkkkkkkkkkkkkkkhhkkkkhkkkkhhkkkkhkhkkkkhkhkkkhkkkkk *kkk
kkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkhkkkkhkkkkkhkkkkhkkkkkhkkkkhkkkkkhkkkkkhkkkkkkkkkk
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx _|_n Stl’u me nto n Ot | ‘] m
kkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkhkkhkkhkkhkkhkkkkkkkkhkkhkkhkkhkkhkkkkkkkkkkkkkx *kkkk
kkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkhkkkhkkhkkkkkhkkkhkhkkkkkhkkkhkkhkkkkkkkkk

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkkhkkkkhkkhkkhkkkkkkkkkk

*kkkkkkkhkkhkhkhkhkkkkkkkkhhhhkhkhkhkhhkkkkkhhhhkhhkhhhhhhkkkhhkhhkhkhkx xkkkkkk_ por |a
’

cantidad de ciento treinta y cinco mi 0S cero centavos moneda

n ac i O n al a favo r d e kkkkkkkkkkkkkkhkkhkkhkkkkkkk

ia que de igual forma se acredita.

Es el caso, que los actores intentan su accion hipotecaria

jo el supuesto de que el plazo otorgado en el Convenio Modificatorio
del Reconocimiento de Adeudo con Garantia Hipotecaria celebrado entre
las partes ya se encontraba vencido al momento de entablar la demanda
generadora del presente negocio -#res de junio de dos mil veinte-, al
indicar, en el punto de hechos numero tres de su escrito inicial, que el

plazo normal pactado para cubrir los créditos otorgados -€oce meses



contados a partir del dia dos de diciembre de dos mil diez-, vencio el dos
de diciembre de dos mil once, ello aunado, a que la parte deudora ha
sido omisa en cubrir los pagos a los que se encontraba obligada,
circunstancias que de igual forma se acreditan con la confesional
expresa, consistente en la que realizg ***rrkkirkkitkkikkikkk gl dar
contestacion a la demanda entablada en su contra fojas de la treinta y
tres a la treinta y nueve-, en donde al dar contestacién al hecho numero
tres de la demanda instaurada en su contra, asevero, que es cierto el

plazo que le fue concedido para realizar el pago del adeudo y que realizd

diversos pagos entregando en total la cantidad de noventa y cinco mil

novecientos setenta y cinco pesos cero centavos moneda nacional —

monto que resulta ser inferior a la obligacion principal-, afirmacion que

merece valor probatorio de conformidad con los numerales 337 y 338 del

Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado.

Asi, al encontrarse vencido el plazo otorga %

demandada diera cumplimiento con las obligaciones€asunmiffas a”su

3 lo 1820 de

antes puedan

cargo, dicha circunstancia resulta valida en térming

nuestro Cdédigo Sustantivo Civil a fin de que 10s

exigir el pago de lo adeudado.

V.- Establecida la procedefiCia de la via y por metodologia,
pues de resultar procedentes i 0 consecuencia la

improcedencia de la accion in e en un primer término al

estudio de las excep defensas opuestas por

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkk kkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkk y del

Al bacea d e Ia S u Ce d e kkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkhkkhkk khkkkkkkkx _
*kkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkhkkhkkkk_ 1 ndo éstas |as S i g u ie ntes :

A) excepcion de pago, misma que hace consistir en el

hecho de voscubriendo diversos pagos mensuales a los que se
Igada, por lo que los mismos deben ser reconocidos por
a fin de que se demuestre, que se adeuda una cantidad
gue le es reclamada.
En tal sentido, indica que los pagos que efectuaba, eran
ibidos por una persona que se hacia llamar ********+*x qien a su vez,
se encargaba de entregarle el dinero a los acreedores, dandose por
pagados cada vez que dicha persona recibia el dinero, momento en el
gue se le expedian los recibos correspondientes, unos con firma y otros

sin ella, pero acreditado que recibia a su entera satisfaccion las

10



cantidades que se iban abonando y, en virtud de ello, lo reclamado debe
disminuir en proporcién a las cantidades entregadas.

B) Excepcion de falta de accién y derecho, en atencién a
gue la parte actora carece de derecho o accién alguna a fin de reclamar
las prestaciones que pretende en virtud de que ha realizado diversos
pagos a capital a favor de la parte actora.

Excepciones que se analizan en su conjunto atendiendo a
su similitud y naturaleza, advirtiendose que las mismas resultan

infundadas e improcedentes, toda vez que a fin de acreditarlas, se
exhibieron las documentales privadas, consistentes en los siguientes
recibos de pago:

1. El **** expedido el treinta de noviembre de dos mil\

diez, a nombre de ***¥*rxkkkrkkkkikiink - que ampara la cantidad res
mil seiscientos setenta y cinco pesos cero centavos monedg,nacional,
por concepto de intereses del primer mes con vencimiento gi no )

para entregar a kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk -ija Cuarenta y

2. ElI***** de fecha veinte de dici s mil diez,
expedido a nombre de *rrFkrkkrkkikkikkikkioek doscientos

veinticinco pesos cero centavos moned

intereses diez dias cambio de fecha ¢
pesos para entregar a *kkkkhkkkkkkhkkk *kkkkkk

3. i enero de dos mil once, a

setecientos veinticinco por
de

entregar a *kkkkkkkk khhkRKKkkkkhhkhhkhkhkhkhhkkkkhhhhhkhkhkhkkkkkkhhkkkkx -ija

concepto de interes mes con vencimiento en enero, para

**** de fecha veintiocho de febrero de dos mil
0 a n O m b re d e )kkkkkkkkkhkkkhkkkkhkkkkhkkkhkk po r Cu atro m I I

cihcuenta pesos cero centavos moneda nacional, por

e intereses mes de febrero, para entregar a *****rrkkitkkitkikis_
foja cuarenta y cuatro-;

5. El **** expedido el veintiocho de febrero de dos mil
once, a nombre de *xrrkkkkkkkikkkkk - que ampara la cantidad de mil
cuatrocientos pesos cero centavos moneda nacional, por concepto de
intereses mes de febrero, para entregar a ****x**xkrkkikiikx_foja cuarenta

y cuatro bis-;
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6. El ¥ de fecha seis de marzo de dos mil doce,
expedido a nombre de ****kxkkkikkkikikikix  por diez mil pesos cero
centavos moneda nacional, a cuenta de intereses, para entregar a
*kkkkkkkkkhkkkhkkhkkhkkhkkhkkkhkkkk 'fOJa. Cual‘el‘lta y C|nCO',

7. El ¥ expedido el dieciocho de mayo de dos mil
doce, a nombre de **F*rrkkkikikioeeiek - que ampara la cantidad de
veintinueve mil cien pesos cero centavos moneda nacional, por concepto
de intereses de febrero a julio de dos mil once, entregados el treinta de
noviembre de dos mil once a *re<kirkkikkkkeeekkx_foja cuarenta y
seis-;

8. El***** de fecha dieciocho de mayo de dos mil doce,
expedido a nombre de ****rxkkkirikirikikkk nor doce mil ciento cincuenta
pesos cero centavos moneda nacional, por concepto de interesgs de
agosto, septiembre y octubre de dos mil once, para eptregar a
Frekkkkkkkkkekkekekeek - documento que al reverso contienggtina feye
gue indica un adeudo de intereses por la cantidad di cho®mil
trescientos cincuenta pesos al dieciocho de mayo il doce -foja
cuarenta y siete-;

9. El **** expedido el diecinue io de dos mil

d Oce a n O m b re d e *kkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

efampara la cantidad de cuatro
mil cincuenta pesos cero centavo nal, por concepto de
intereses de diciembre d

nce, para entregar a

**************************_foj a

10. EI **% ha

*rkkxkk por cuatro mil cincuenta pesos

iecinueve de junio dos mil doce,

expedido a nombre dey**

cero centavos moneda nagional, por concepto de intereses de noviembre

de dos mil once,Para entregar a ****rekkirkkrkeekkk - _foja cuarenta y

nueve-;

El ***** " expedido el diecinueve de junio de dos mil

e, alhombpe de *r*xrrkkkrkkkikik  que ampara la cantidad de cuatro

mil ci ta pesos cero centavos moneda nacional, por concepto de

intereses de enero de dos mil doce, para entregar a
kkhkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkk 'fOJa C|ncuenta',

12. El ***** de fecha veintiocho de agosto de dos mil

trece, expedido a nombre de ******xxkkirkkirkiiek nor siete mil pesos cero

centavos moneda nacional, a cuenta de intereses, para entregar a

kkkkkkkkkkhkhkhkhkkkkhkkkhikkx -ija Cl ncue nta y uno-: y
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13. El **** expedido el dieciocho de diciembre de dos
mil trece, a nombre de ****rxrkkeertkk - que ampara la cantidad de
diez mil pesos cero centavos moneda nacional, a cuenta de intereses,
para entregar a kkkkkkkhkkkkkhkkkkhhkhhkkhkhhkkhhkhhkhkhhhkkhhhhkkhiikk _foJa Clncuenta y
dos-.

Recibos que en su conjunto amparan en total la cantidad de

noventa v cinco mil novecientos setenta vy cinco pesos cero centavos

moneda nacional, sin embargo, en términos del articulo 345 del Cdédigo

de Procedimientos Civiles del Estado, tales documentos prueban
plenamente en contra de la demandada, ello toda vez que de los mismos
se advierte, que fueron supuestamente expedidos por una persona de
nombre ******kxkkix _narsona ajena al presente negocio-, aunado a que Si
bien es cierto, se pretendieron robustecer dichas probanzas coftf las
ratificaciones  de contenido vy firma, a carkgo de
*kkkkkkkkkkkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkkkkkk y*****************************C Ib a
ah

om
|a Suces'c’)n a Blel’]eS de kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkk , da en
audiencia de fecha veintiuno de octubre de dos mj ojas de la

ciento noventa y ocho a la doscientos dos-, que onforme a lo

dispuesto por el articulo 348 del ordenamiento

Por otro lado
*kkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkkhkkkkkdk |b ea de |a SUCGSIén a BleneS de

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkk ********'k********_’ desahogad as en

audiencia celebrada el veintiuno de octubre de dos mil veintiuno -

fojas de la cien y ocho a la doscientos dos-, al tenor de los

pliegos d exhibidos por la demandada -fojas de la ciento

y NU€Ve a la ciento noventa y uno; y, de la ciento noventa y dos
noventa y cuatro, respectivamente-, probanzas que se valoran
s de lo dispuesto por el articulo 337 del Cédigo Procesal Civil
del Estado, ello por haber sido hechas en juicio por personas

acitadas para obligarse, en pleno conocimiento, sin coaccion ni
violencia y de hechos propios y concernientes al negocio, de la cuales se
advierte Unicamente, que Fkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk acept('), que el
convenio modificatorio de reconocimiento de adeudo con garantia
hipotecaria celebrado entre las partes el dos de diciembre de dos mil

diez, tuvo lugar con el fin de que se ampliara el término que le fue
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otorgado para la liquidacién del adeudo establecido en el diverso
contrato de reconocimiento de adeudo con garantia hipotecaria del
veintiuno de octubre de dos mil diez -posiciones primera y segunda-.

C) La incidencia superveniente de pago total del adeudo,
atendiendo a que, tal y como fue sefalado en su escrito de contestacion
de demanda, a manera de defensa, teniendo la creencia de que gozaba
de validez el convenio judicial celebrado entre las partes en autos del
juicio tramitado bajo el expediente numero ********* de| indice del
Juzgado Primero Civil del Estado, pensé que entregando el inmueble
objeto del presente asunto se liberaria del adeudo que tenia para con la
parte actora, es por ello, que les fue transmitida la posesion del mismo a v

los accionantes desde el dia seis de marzo de dos mil diecinueve.

Siguiendo esto y, a fin de dar cabal cumplimiento a cho\
CONVENIQ, ***ektkkikikikikiikiikkikixkx|a hizo Ir con el Notari lico
S
rmo el

numero treinta y tres de los del Estado y ahi, firmé unos d

los cuales no sabia su contenido, aunado a que nunc o}

alcance total de los mismos, siendo que por su igs iompescolar de

Procedimientos Civiles diferida, ello en atencion, a que

durante las plati orias correspondientes, el actor

Frkkkkkkokkekkeckkkafien 0, que el inmueble si habia sido de su

propiedad, pero“Que com posterioridad, el mismo le fue vendido a un
tercero aj
atencion a ello, el siete de septiembre de dos mil
intiun@, acWdio a las oficinas del Notario Publico numero treinta y tres
de lo Estado, licenciado Rogelio Talamantes Barnola, quien le
entrego el primer testimonio de la escritura publica numero

**********************************************************************, de |a
gue se desprende, que en fecha ocho de marzo de dos mil diecinueve,
celebrg con ***rxxkikkdnaiikikii* - en su caracter de Albacea de la
Sucesion a Bienes de *rirrkkkkidkkddkkickkkkk - un Convenio  de
Reconocimiento de Adeudo con Garantia Hipotecaria: el Otorgamiento

de Escritura en Dacion en Pago; y, una Cancelacion de Hipoteca, por lo
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gue el inmueble materia de la litis le fue entregado como dacién en pago
a Freekkkeeckeckkkkkk - quien a su vez lo liberé del gravamen
existente, por lo que el adeudo que dio origen a la presente controversia
ha dejado de existir.

Atendiendo a lo antes expuesto, dicha incidencia resulta
fundaday procedente, unicamente por lo que se refiere a la Sucesion a
Bienes de *rrekkrkkkkikkikrkiiekkx  _por conducto de su albacea
***************************_, por IO SIgUIente

A fin de acreditar su dicho, la parte actora incidentista oferté
la documental en via de informe, consistente en aquel rendido por la
licenciada Lorena Guadalupe Lozano Herrera, Juez Primero Civil del
Estado, en relacion al expediente ********* de| indice del juzgado a su
cargo y respecto de los puntos senalados por la demandada su

escrito de ofrecimiento de pruebas -ojas de la ciento ochenta a la €iento
t

ochenta y dos-, probanza a la que se le reconoce pleno v p
siguiendo lo que establecen los articulos 281 y 341 defnue Codigo
Adjetivo Civil, ello al haber sido expedido por By ublico en

ejercicio de sus funciones, advirtiéndose de la mi

quiente:
Dentro de dicho comparecio
Frkkkkkkkkkkkekkkekkkx gjercitando cion de cumplimiento de
convenio modificatorio en contra Tk persona a la
que demando por el pago y cu [ S siguientes prestaciones:

“A.- PARA
MODIFICATORIO DEL RE O DE ADEUDO CON GARANTIA
HIPOTECARIA RESPEETO® 3PLAZOS CONCEDIDOS PARA EL PAGO
DEL CREDITO Y SUS RI0S DE FECHA DOS DE DICIEMBRE DE
2010 ANTE LA N@TARIA PUBLICA NUMERO 31 A CARGO DEL LIC. MARIO
RUELAS Q RA.

R EL PAGO DE LA CANTIDAD DE CIENTO CINCO MIL
PESOSIPORCONCEPTO DE SUERTE PRINCIPAL.
.- POR EL PAGO DE LAS CANTIDADES POR CONCEPTO
DE INT SES A RAZON DEL TRES POR CIENTO MENSUAL SOBRE EL
CAPITAL EXCENTO DEL IVA(IMPUESTO AL VALOR AGREGADO) SOBRE

S SALDOS INSOLUTOS PAGADEROS AL VENCIMIENTO POR EL
PERIODO COMPRENDIDO DEL DOS DE DICIEMBRE DE 2010 ASTA (SIC)
LA SOLUCION DEL PRESENTE NEGOCIO.

D).- POR EL PAGO DE LAS CANTIDADES COMO PAGO DE

PENALIZACION POR FALTA DE PAGO DE LAS PRESTACIONES “A”, ‘B”“C”
HASTA LA TOTAL SOLUCION DEL ADEUDO.
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F.- EL PAGO DE LOS DANOS Y PERJUICIOS OCASIONADOS
A LOS SUSCRITOS POR NO HABER CUBIERTO OPORTUNAMENTE LAS
OBLIGACIONES CONTRAIDAS POR LOS DEMANDADOS EN EL CONVENIO
BASE DE LA ACCION.

G.- POR LOS GASTOS Y COSTAS DE JUICIO”

En tal sentido, los documentos exhibidos por la actora

como fundatorios de su accion, fue el instrumento notarial numero

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkkhkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkhkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkhkkhkkhkkkkhkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkhkkkkkkkkkkx

*kkkkkkkhkkhkhkhkhkkkkhkkkkhhhhhhkhkhhhkhhkkkhhhhhhkhhhhhkkkkhhhkhkhhkhkhkkx , sien d [0} q ue d ic h 0

negocio, al menos a la fecha de emision del informe -nueve de agosto de

dos mil veintiuno-, se encontraba aun en etapa probatoria, ell
atendiendo a que la audiencia de desahogo de pruebas presta p

articulo 353 del Cédigo Procesal de la materia, celebrada el dia catorce
de enero de dos mil veintiuno, fue diferida por platicas conCiliat
diligencia en la que se celebré un convenio judicial, del | se te,

gue las partes acordaron:

‘PRIMERA.- Desde este momento lo (si c@nvienen en
congelar el adeudo relativo al documento base de la al asciende a
la cantidad de CUATROCIENTOS DIEGISEIS M ATROCIENTOS
NOVENTA PESOS CERO CENTAVOS A NACIONAL por concepto de

de la accion.
SEGUNDA.- A p
Kk kAR RERRERE o
cantidad indicada en ldyc/a
del documento base de la

T ERA_ a kkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkhkk COnVlene y se Obllga con

el actor ** ek SRRk g la firma del presente convenio a otorgar la

escrit citado bien inmueble, misma que sera tirada ante la

a a cargo del Licenciado Rogelio Talamantes Barnola a favor
0, asi mismo conviene y se obliga a que la posesion juridica, real,
virtual reSpecto del bien inmueble descrito en la clausula primera sera
ntregado el dia cuatro de marzo del afio dos mil diecinueve en el caso de no
erlo sera lanzada a su costa. Asi miSMO el actor ***¥*rxkkkkikikkiikkiikkik
conviene y se obliga a hacer el pago de todas las cargas fiscales de los tres
niveles de gobierno, como costo del tiraje de la escritura a favor de su parte.
CUARTA.- Asi mismo el actor ***#¥kkkktiiikkkiiiiiikiks  conviene
y se obliga con la sefiora *****xxkkkirkkkiakikiakk g hacer todas y cada una de

las cancelaciones con los gravamenes que soporta el bien inmueble materia del
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pago del convenio y que se describe en la clausula primera, solicitando se giren
atentos oficios a las Direcciones del Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio como la Direccién Catastral para tales efectos, autorizando para que
en su nombre y representacion los reciban y los recojan a los Licenciado
HH kKRR |7 kR,

QUINTA.- Toda vez que el actual convenio no contiene ninguna
clausula contraria a la moral y derecho, las partes solicitamos que el mismo sea
elevado a la categoria de sentencia ejecutoriada como si se tratase de cosa
juzgada”.

Siendo, que respecto de dicho convenio, las partes fueron
prevenidas a efecto de que dentro del término de tres dias, precisaran lo
siguiente:

“Por lo que hace a la clausula primera, se sirvan a indicar de

manera se obtiene el total de la cantidad de CUATROCIENTOS DIECISEIS MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA PESOS CERO CENTAVOS MONEDA NACIONAL, que

reconoce adeudar la demandada ******¥kkkikdkkikikkkxrkdkx toda v

constancias que en copia cotejada se acompariaron al escrito inici

desprdende que dicha persona reconocio adeudar a *****x*xrir* FhkkIIIK

total de ciento cinco mil pesos, siendo éste unicamente
deberan expresarse las operaciones aritméticas que se |

monto que resulto por concepto de intereses y de gastos y co

e veRgder lo'que no es de su propiedad.

En tercer lugar y dado que de la escritura publica numero

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkhkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhhkkkkkkkkkkkkkkkx
****************************************~k~k******************************************************,
relativa a la adjudicacion dentro de la tramitaciéon del procedimiento extrajudicial de la
testamentaria a bienes de *****¥Fkrkkikkikirkkikkxkix ademas de que asilo manifesto

el actor, dicha persona tiene el caracter de albacea de tal sucesion, por lo que en
términos de los articulo (sic) 1587 fraccion Il y 1601 del Cdédigo Civil del Estado, este
Unicamente cuenta con facultades para representar a la sucesién en los juicio (sic) en

los que fueran parte, no asi para transigir ni comprometer en arbitros de ahi, que en
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primer lugar la escritura de dacién en pago no podra otorgarse a su favor ni otorgarsele
por su propio derecho la posesién del inmueble referido, si no que en todo caso ello
corresponde a la sucesién actora, y por lo tanto para la aprobaciéon del referido
convenio ademas deberan comparecer y hacerlo suyo el resto de los herederos
reconocidos, o bien su adjudicatario si es que ello ya se llevé a cabo respecto al crédito
materia de este negocio.

Finalmente, también es necesario que precisen acuerdo sobre gastos y
costas generadas con motivo del presente juicio, ya que la parte demandada produjo su
contestacion, esto de acuerdo con el articulo 31 del Cdédigo de Procedimientos Civiles
del Estado”.

Asi, atendiendo a tal prevencion, dicho convenio no ha sido
aprobado ni elevado a la categoria de cosa juzgada, pues la misma no
ha sido cumplida.

Por otro lado, existe la documental publica de pleno v
probatorio conforme a lo establecido por el articulo 341 del digo

Procesal de la materia, consistente en la escritura publi

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkhkkkkkkkkkkkhkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkkkhkkhkkkkhkkkkkkkk
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

kkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkhkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkhkkkkkkkhkhkhkkks

la doscientos doce a la doscientos dieciocho-,

contiene el Reconocimiento de Adewdo co otivo del cual,

*kkkkkkkkkhkhkhkhkhkkkkkkkhikx recon OCI é ad eu K*kkkkkkkkhkkhkhkhkhkhkkhkkkkkhikk en su

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
’

intereses y gastos y co dos del adeudo generado con motivo

del Reconocimiento con Garantia Hipotecaria -escritura

publica numero

*kkkkkkkkkhkhkhkhkkkkkkk *kkk kkhkkkkkkkhkkkkhkhkhkhkhkkkhkkkkhhhkhkhkhkkkhkkkkkhhkhkhkhkhkhkhkkkkkkkx

*kkkkkkkhkkk kRRkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkhkkkkkkkkkkkkhkkkhkkhhkkkkkhkkhkkhkkkhkkkhkkkkkkkkkkkk

******************************_; y, del Convenlo Modlflcatorlo
iento de Adeudo con Garantia Hipotecaria -

instrumento notarial numero

kkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkhkkkhkkhkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkxk
kkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkkkkkkkkhkkhkkkkkkhkkhkkkhkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkhkkkkkkkkkkhkkhkk

)kkkkkkkkkkkkkhkkhkhkkkkkkkkkhhhhkhkhhhhkhkhkhkhkkhkkkkkkihkhkhhkhkhkhhhkkkkx 1
-, en el entendido, de

gue dicho monto seria liquidado en una sola exhibicion a la firma del

instrumento en cuestion.
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Como consecuencia ello, tuvo lugar la Dacién en Pago en
vitud de la cual, la Sucesién Testamentaria a Bienes de
***************************’ po r CO n d u CtO d e S u al bacea
***************************’ reC|b|é en pago de ************************’ el
predio numero ***, de la fraccién ***, resultante de la subdivision numero

FREIEIIKFIIIIIAKR del solar urbano identificado como

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkhkkkkkkkhkkkhkkkhkkhkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx

*kkkkkkkhkkhkkhkhkkkkkkkkhkhhhhkhkhkkkkkkkhhhhkhkhkhkhkkkkkkkhhkhkikhkkx , inmue b | e q ue cue nta

con una superficie de noventa y nueve punto dieciocho metros

cuadrados y las siguientes medidas y colindancias: ****xkkitkkiikikk

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkhkkkkkkkkkkkkhkkkhkkhkkhkkkhkkkkkkkkhkkkkhkkhkkkkkkk

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
*hkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkhhhhhhkhkkkkkhhhhhhhhkhkhkkkkkhhhhhhkhkkhkrkkkhhhhhhhhhkhkhxkrkhhhhhxk, *kk
r

**********~k*~k**********************************’ m|Sm0 que fue reCI do Ia
cantidad de cuatrocientos dieciséis mil cuatrocientos nove [Nb
centavos moneda nacional, es decir, el adquirente tom@ dichgfihmueble
como pago de la deuda reconocida y, en virtud dg > jenante le
hizo entrega en dicho acto de la posesion real y juridica del
mismo.

Finalmente, *rxrrkkikiik *rrERRY en su caracter de
Albacea de la Sucesién a Bienes Frgg ekl otorgd a

informacion quedd debidamente

-fojas doscientos cuarenta y siete y
doscientos cuarenta y ocho-, probanza a la que se le reconoce pleno

or probatorio en términos de los articulos 281 y 341 del Cdodigo de
Procedimientos Civiles del Estado y de la que se desprende, que el bien
inmueble objeto del presente asunto se identifica con el folio real ******
mismo que se encuentra inscrito ante dicha dependencia bajo el numero

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

k%, sin que el mismo cuente con algun gravamen vigente, pero que
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anteriormente contaba con dos inscritos bajo [0S NUMerQs **** ¥kt

*kkkkkkkkkhkkkkkkkhkkkhkkkkhkkkkhkkkkkhkkkkhkhkkhkkkhkhkkkkhkkkkkkkhkkkkhkkkkkhkkhkkkkkkkhkkkhkkkkhkkkkkkkkk

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkhkkhkkkhkkkkkkkkkk
’

gravamenes que quedaron cancelados el dia ocho de diciembre de dos

mil veinte, mediante la escritura publica numero

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkkhkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkhkhkkkkkkkkkhkkkhkkkhkkhhkkkkkkkkkkkkkkk
)

encontrandose actualmente el inmueble inscrito a nombre
(je****************************.

Ahora, si bien es cierto, los convenios fundatorios de la
accion fueron celebrados entre las partes, quedando la demandada

sujeta a cumplir con las obligaciones asumidas a su cargo, en dichos
términos, es ella quien habria de reembolsar a los accionantes, el
importe del adeudo reconocido, también lo es, que la hipoteca resulia s

er
un gravamen real que pesa sobre el inmueble y sigue a éstg, n su
propietario.

Tan es asi, que nuestra legislaciéon civil

articulos 2769, 2783, 2785, 2787 y 2792 del Codige stado, asi
como el 549 del Cdédigo de Procedimientos Civile tado-, indica,
gue la hipoteca es una garantia real constjtuida s@ es que no se
entregan al acreedor, y que da ho a éste, en caso de

incumplimiento de la obligacion g

hacerlo dentro, de los

0 ‘dias siguientes a la declaracion judicial
correspondiente,“8e procedera el cobro del crédito, dandose por vencida
la hipotec dos’los efectos legales.
ese sentido, por medio de la via hipotecaria, unicamente
osille realizar el cobro de los créditos que fueron garantizados con
hipote asta donde alcance el valor de los bienes, pues el garante
hipotecario solamente esta obligado al pago del crédito hasta el valor de
garantias.

Asi, al instar la via hipotecaria, se ejercita una accion real
en contra de la garante hipotecaria, derivada del gravamen que pesa
sobre un inmueble, por lo que para que dicha persona pueda liquidar el
adeudo, el inmueble forzosamente tiene que ser de su propiedad para

contar con legitimacién pasiva a fin de que se le pueda demandar por el
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pago de lo debido, siendo, que existen las pruebas instrumental de
actuaciones y presuncional en su doble aspecto de legal y humana,
gue conforme a lo dispuesto por los articulos 341 y 352 del Cddigo
Procesa de la Materia, gozan de valor probatorio a favor de la
excepcionante, toda vez que aun y cuando el convenio judicial en virtud
del cual la demandada entregd la posesion a su contraria no ha sido
aprobado en sus términos, de autos se advierte que, no solamente existe
una dacion en pago a favor de ***rxkkrkkrkirkirkikkikiit _en su calidad de
albacea de la Sucesion a Bienes de *****rixkikiikikiakiiiaet. mediante la
cual, el inmueble sali6 del patrimonio de la parte demandada, sino que
incluso, los gravamenes en los que basan su accién los demandantes a

la fecha no existe, pues han sido cancelados.
Por lo anterior, deviene como improcedente la

instada, ello al no existir los gravamenes que dieron origen al p

=

asunto, haciéndose innecesaria la valoracion de las degtas
ofertadas, asi como entrar al analisis del resto de | xcgpciones y
defensas opuestas por la parte demandada, ya ada variaria el
sentido de la presente resolucion.

Sin perjuicio de ello y, atendiendo a acion en pago

gue dio origen a la cancelacion de lo amenes base de la accién,

unicamente fue celebrada por *****agrrexBrarigaki*como albacea de
rekkkkk y la demandada

a_forma se advierta gue el

adeudo existente el diverso actor

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkk

- En mérito de lo expuesto y fundado se declara

cedente via especial hipotecaria intentada por los actores

*kkkkk kkkkkkkkkkkkkkkkk y*****************************_eSte L'Iltimo en

calidad de Albacea de la Sucesion a Bienes de *****xkxkxikkkxkikkxkakkx

Se declara que en ella, la demandada
Frkkkkkkkekeeek - acreditd su incidente superveniente de pago total
del adeudo unicamente por lo que se refiere a la Sucesiéon a Bienes de

*kkkkkkkhkkhkhkhkhhhkkhkhkkhhikik _por Cond ucto de su albacea

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkkkkk_
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Como consecuencia de ello, se absuelve a la demandada
Tkt de todas y cada una de las prestaciones que le
fueron reclamadas por la actora Sucesion a Bienes de

*kkkkkkkkkhkhkhkhkkkkkkkkkhkhkik

Por otro lado, se dejan a_salvo los derechos del actor

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkk , a efecto de que promueva IO que a SU
derecho convenga en relacion al adeudo reconocido que en su favor se
consigna dentro del Convenio Modificatorio del Reconocimiento de
Adeudo con Garantia Hipotecaria celebrado entre
kkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkk y kkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkk COIT]O acreedores’ y’
Frikkekkeeekseekk con el caracter de deudora -treinta_ mil pesos

cero centavos moneda nacional, tal y como se desprende del

instrumento notarial ndmero

kkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkkkkkkkkkkhkkhkkhkkhkkkhkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkkkhkkhkkhkkhkkkkkk *kkk
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk *%k *k

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkhkkkkhkkkkkkkhkkkhkkkkhkkkkkkkhkk_

Finalmente, con fundamento en lo di el articulo

acto res k*khkkkkkkkkkkkhkhkhkkkkkkkhhhkhkhkhkkx y************ Kkkkkk_[\ I bacea

de la Sucesion a Bienes de **x¥kixkx Freekkkkkkik . a pagar a la

demandada **rrxkrkkiikioikkiokko ostas generados con
motivo del presente juicio, cuy erminado en ejecucion de
sentencia.

Por lo exp damento en lo dispuesto por los

65, 2266 y 2267 del Cddigo Civil del

relativos rocedimientos Civiles del Estado, se resuelve:
imero.- El suscrito Juez es competente para conocer del
sentgasumnto.
Segundo.- Se declara procedente la via especial

ipotecaria intentada por los actores

kkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkx y*****************************_eSte L’Iltlm fo) en

calidad de Albacea de la Sucesion a Bienes de *****xixkkkikikidikrihkirix

Tercero.- Se declara que la demandada

Tkl acreditd su incidente superveniente de pago total
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del adeudo unicamente por lo que se refiere a la Sucesiéon a Bienes de
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk - po r CO n d u CtO d e S u al bace a
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkkkkk_ .

Cuarto.- Se absuelve a la demandada
Freekkeekkeekkeekkkekkkxk - de todas y cada una de las prestaciones que le

fueron reclamadas por la actora Sucesibn a Bienes de

kkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkhkkkkkkkk

Quinto.- Se dejan a salvo los derechos del actor
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk , a efecto de que promueva |0 que a su
derecho convenga en relacion al adeudo reconocido que en su favor se
consigna dentro del Convenio Modificatorio del Reconocimiento de

Adeudo con Garantia Hipotecaria celebrado

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkk y kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkhkkkkkkk como acreed S: y
1 1

FRERRRARRERRRARRRRRRRRRR con el caracter de deudora reinta

centavos moneda nacional-.

Sexto.- Se condena 3 actores
*kkkkkkkhkhkkkkkhkhkkkhkkhkkkkkkkkikk y*********************** ’ e a d e | a
SUCGSI()I’) a B|enes de *kkkkkkkkkkkkhkkkhkhkkkkkkhkkk pagar a |a

demandada **r¥xrrkkkrkikkikiiik - |ogfgasStos y costas generados con
motivo del presente juicio, cuyo mgftto seraltle inado en ejecucion de
sentencia.

Séptimo.- lo previsto en el articulo 73

fraccion I, de la Ley Ge ansparencia y Acceso a la Informacion

Publica, misma que fuepub en el Diario Oficial de la Federacion el

Ci

dia trece de sto de des mil veinte, se ordena se proceda a la

elaboracid ub de la version publica de la presente sentencia
igui ablécido en los Lineamientos para la Elaboracion de
i licas de Sentencias y Resoluciones dictadas por los

Salas del Poder Judicial del Estado de Aguascalientes.

Octavo.- Notifiquese personalmente y cumplase.

Lo proveyo y firma el Juez Tercero Civil del Estado,
Licenciado Antonio Pifha Martinez, asistido de su Secretaria de
Acuerdos, LicenciadaPriscila Aguilar Espinosade los Monteros,
con quien actua y da fe, quienes en ese orden firman de izquierda
a derecha.- DOY FE.-
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La Secretaria de Acuerdos, Licenciada Priscila
Aguilar Espinosade los Monteros, hace constar, que el auto que
antecede se publico en la Lista de Acuerdos el dia nueve de marzo
de dos mil veintidos.- Conste.-
L’ALPR/dads

El(La) Licenciado(a) Priscila Aguilar Espinosa de los Monteros, Secretario(a) de Acuerdos y/o de Est

Proyectos adscrito(a) al Organo Jurisdiccional, hago constar y certifico que este documento corgespon

cion, asi como para la
es legales, domicilios y
demas datos generales, seguir el listado de datos suprimidos, inf dque se considera legalmente

como confidencial o reservada por actualizarse lo sefalado en los supte ativos en cita. Conste.

?QQ

24



